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Val av planforfarande

Ny detaljplan bedoms vara av begrinsad betydelse, sakna intresse for allménheten och vara
forenlig med dversiktsplanen. Samradskretsen for planforslaget dr begrinsat och forslaget
bedoms inte heller medfora ndgon betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av detta, anvinds
begrinsat standardforfarande for framtagande av detaljplanen. Om planen inte godkénns
under samradet, dvergar planforfarandet till standardforfarande och planen skickas ut for
granskning innan den kan tas upp for antagande.

Sa har gors en detaljplan

- Begrénsat standardférfarande

Planbesked

Arendet pabdrjas nir en byggherre anséker om planbesked. 1
planbeskedet uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens
placering och omfattning. Planenheten sammanstéller ansokan med B
kompletterande underlag, varpa byggnadsnimnden beslutar om ifall
processen ska pabdrjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling info6r samradet. Syftet med samrédet ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och )
att ge berdrda insyn och mojlighet att pdverka. De som har riitt att Samrad
medverka vid samradet dr samradskretsen, bestaende av sakdgare,
Liansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Efter samradet sammanstélls och
kommenteras synpunkterna i en samradsredogdrelse.

Granskning :

Utgéar vid begrinsat standardforfarande. Detta 4r mojligt om Grandkning
planens paverkan dr mycket begrdnsad, om berdrda sakédgare &r |
véldigt fa och om alla berorda sakégare godkdnner planen under I
samradstiden.

Antagande

Sker efter samrid vid begrinsat standardforfarande. Da
samtliga berérda sakédgare godkénner forslaget vid samréadet, kan
planen antas av Byggnadsnimnden.

Antagande

Overklagande
Vid begrénsat standardforfarande finns inte mdjlighet att overklaga
beslutet att anta detaljplanen.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nér tiden for
overklagande har gatt ut, tre veckor efter det att beslut tagits om
antagande.
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Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestdmmer vilken anvdndning av mark
och vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att prova om ett omrade kan
anses ldmpligt for en viss typ av anvdndning och utformning. Detaljplanen ar bindande

vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje enskild kommun
ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Habo kommun anvénds foljande upplagg:

e Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammantfattande beskrivning av detaljplanen.

e Planforslag — En beskrivning av den markanvéndning som foreslas i detaljplanen.

e Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

e Planens konsekvenser — Hér beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

e Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, fastighetsrattsliga
frdgor samt tidplan.

e Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utveckling av Alpabs verksamhet genom en
sammanhéllen utbyggnad i anslutning till befintlig verksamhetsbyggnad.

Alpab ar ett foretag som sedan starten 1985 har specialiserat sig pa legotillverkning i plat.
Bolaget omsitter i dag cirka 50 miljoner kronor och har omkring 20 anstillda. For att mota en
vaxande efterfragan och stdrka Alpabs konkurrenskraft planerar moderbolaget Acticon att
flytta produktionssteg som idag utfors av en extern leverantdr till Alpab. En utbyggnad av
Alpab ar dirfor nodvéndigt for att mojliggora fortsatt tillvéxt, effektivare floden och en stérkt
lokal produktion pa Alpab. Den nuvarande gatumarken inom omrédet utgor en barridr som
begrinsar mojligheten till en sammanhéngande utbyggnad och héllbar utveckling av
verksamheten. Darfor behdver en ny detaljplan tas fram.
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Bredegarden

Planomrdidets lokalisering i Brandstorp inom svart markering.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet dr lokaliserat i Brandstorp i nordostra delen av Habo kommun, cirka 22 km fran
centrala Habo. Planomradet avgriansas av Krikonvégen i véster, skogsmark i norr, vig 195 1
oOster samt skogsmark och privat fastighet i soder.

Inom planomradet bedrivs plitbearbetning. I omradets sddra del finns en storre
verksamhetsbyggnad och 1 den nordvéstra delen finns tva storre tdltbyggnader som anvands
till lager. Overlag 4r planomradet relativt hardgjord med asfaltsytor, men det finns &ven
grasytor och den norddstra delen av omradet utgors av ett mindre skogsomride som fortsétter
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bade norr, vister och sydvist om planomradet. Terrdngen inom omradet dr generellt flack,
med svag lutning dsterut mot Véttern. Den del av planomradet som utgors av skog ar nagot
mer kuperad.

Langs planomrédets Ostra grians gar lansviag 195 och ytterligare ca 275 m Osterut adr Vittern.
En bit sdder om planomradet finns tvd bostadsfastigheter, dér den ena dven inhyser
Brandstorp Lanthandel & Café AB.

Planomrddet i vit streckad linje.

Areal
Planomréadet uppgar till ca 1,47 hektar.

Markagoforhallande
Planomréadet berér sammantaget tre fastigheter — Brandstorp 1:90, Brandstorp 1:85 och
Brandstorp 1:76.

Fastigheten Brandstorp 1:90 4gs av exploatoren (Alpab) och omfattar totalt cirka 1,17 hektar,
uppdelad pé tva ytor inom planomradet.

Brandstorp 1:85 dgs av kommunen och har en total yta pa 4,9 hektar. Det aktuella
planomradet inkluderar ca 2600 m? av Brandstorp 1:85.

En smalare remsa av Brandstorp 1:76 ingér i planomradet, ca 158 m?.
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Planfdrslag

Forslag till ny detaljplan innebar i huvudsak att den centrala gaturemsan inom omradet som
idag ér planlagd for allmin platsmark, gata, istillet planldggs for kvartersmark, smaindustri, 1
syfte att mojliggdra en utbyggnad av existerande verksamhetsbyggnad. Den planerade
utbyggnaden omfattar cirka 1 000 m? och sker 1 nordlig riktning inom planomradet, diar den
nya byggnadsdelen sammanlénkas med den befintliga verksamhetsbyggnaden. Utbyggnaden
sker till 6vervigande del pa redan iansprdktagen mark i form av asfalterad yta och medfor
ddrmed inga storre intrdng i ordrd miljo. For att mojliggora utbyggnaden krivs att gatumarken
1 gillande detaljplan istéllet planldggs som kvartersmark, eftersom den &r uppdelad till varsin
sida av gatumarken i dagsldget. Genom omvandling av gatumarken till kvartersmark,
mojliggdrs att Alpab har storre radighet och flexibilitet f6r sin industriverksamhet, dels nir
det giller expandering av byggnation, men dven for omrddet som helhet.

S
Planerad tillbyggnad i gul firg, omfattar cirka 1000 m?. Planomradet i svart markering.

I gatumarken finns kommunala VA-ledningar. Den planerade utbyggnaden innebér att
gatumarken Overgar till kvartersmark, vilket medfor att ledningarna behdver ldggas om.
Befintlig spillvattenledning tas ur drift och ersétts med ny ledning i ett annat ldge. Den nya
spillvattenledningen forldggs inom kvartersmark utmed planomrédets sddra grins. For att
mojliggdra detta krdvs att Alpab forvérvar ett 7 m brett strak, som planldggs med prickmark
och markreservat for underjordisk ledning, dér ledningsritt kan bildas. Aven ett strak i lings
Ostra gransen for planomradet 6verfors till Alpab, dd marken redan nyttjas av Alpab och
kommunen inte ser behov att behélla den. En mindre yta gatumark i vist, utanfor Alpabs
grind, omvandlas ocksa till kvartersmark 1 syfte att rdta upp fastighetsgriansen i dster och
skapa en enhetlig gatulinje ldngs Krikongatan.

Planforslaget reglerar en hogsta nockhdjd om 9 meter for hela omradet, vilket bade
sdkerstéller att existerande byggnation och framtida utbyggnad mojliggors. Bestimmelsen om

8



Detaljplan foér Brandstorp 1:90 i Brandstorp, Habo kommun

byggnadshdjd i géllande detaljplan ersétts dirmed med nockh6jd, men med motsvarande
hojdreglering.

Planen reglerar dven att hogst 75 % av mark och tak inom anvéndningsomradet far hardgoras.
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla tillracklig byggratt for att mojliggéra verksamhetens
utveckling, inklusive byggnader, parkering, uppstillningsytor mm, samtidigt som en andel
genomsléppliga ytor sdkerstélls. Detta dr viktigt for att mojliggora lokal omhédndertagande av
dagvatten och minska belastningen pa det allminna ledningsnétet samt for att bidra till en mer
hallbar dagvattenhantering inom omradet. Mindre justeringar av prickmark gors ocksa 1
jamforelse med gillande detaljplan, for att anpassa planen till befintlig bebyggelse och
sikerstélla byggnadsfritt avstand till lansvég 195.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan-
och bygglagen.

Kvartersmark
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomréde.
I en detaljplan ska det alltid framgé vilken anvindning som ar tilldten inom kvartersmarken.

Industri
Anvindningen Industri anvinds for omrdden for produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingdr i anvindningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ
J Sméindustri 14 697 Kvartersmark
1

Regleringen mdjliggor detaljplanens syfte att fortsatt mojliggdra och tillskapa mer yta for
smaindustri, genom att huvudsakligen omvandla den del av planomradet som idag &r planlagd
for allmén platsmark, gata, till kvartersmark, sméindustri. I anvandningen mojliggors
smaskalig industri-, hantverks- och verkstadsverksamhet samt lager- och logistikverksamhet,
av sddan omfattning att verksamheten inte medfor betydande stérning for omgivningen
avseende buller, lukt, vibrationer eller annan miljépaverkan.

Regleringar av kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

il Prickmark — Marken far ej forses med byggnad

Motiv: Inom kvartersmarken regleras prickmark, vilket innebér att byggnad inte
far uppforas. Det gemensamma motivet &r att det inte dr [dmpligt att bebygga
marken, di den behover vara 6ppen och byggnadsfri.

Ett bredare strak med prickmark regleras i den Ostra delen av planomradet, ldngs
lansvdag 195. Syftet dr att sdkerstilla ett storre byggnadsfritt avstand till vagen.
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For storre delen av straket sékerstélls 18 m prickmark, vilket skapar ca 26 m
byggnadsfritt avstdnd mot vdg 195.

En del av den befintliga industribyggnaden i sddra delen av planomrédet har,
genom géllande detaljplan, uppforts cirka 20 meter fran vig 195. Den nya
detaljplanen anpassar dérfor prickmarken med hénsyn till den befintliga
byggnadens placering, sé att den inte blir planstridig.

Langs den sodra delen av planomradet forlaggs ett 7 m brett strdk prickmark,
dér &ven markreservat for underjordiska ledningar regleras. Léngs den norra
delen av planomradet, regleras 6 m prickmark, med undantag f6r det nordvistra
hornet dar 3 m prickmark regleras, med hédnsyn till befintliga tiltlagerbyggnader
sé att dessa inte blir planstridiga.

Ho6jd pa byggnadsverk
h1 9,0 - Hégsta nockhojd dr angivet virde i meter

Motiv: Syftar till att reglera hogsta hojd inom omradet med hansyn till
verksamhetens behov, omkringliggande bebyggelse och god helhetsverkan.
En hogsta nockhdjd om 9 meter mojliggdr en andamélsenlig utveckling och
utbyggnad av verksamheten, samtidigt som den tar utgangspunkt i befintlig
byggnads hojd och skala. Regleringen sdkerstiller att ny bebyggelse anpassas
till omrédets karaktér och inte medfor en oproportionerlig volym eller negativ
paverkan pd omgivningen, exempelvis 1 form av visuell dominans eller
skuggning.

Markreservat for underjordiska ledningar
u; - Markreservat for underjordiska ledningar

Motiv: Ett 7 m brett u-omrade regleras ldngs planomradets sodra grins for att
sakerstdlla markutrymme for spillvattensledning. Regleringen skapar dven
forutséttningar for att kunna anséka om ledningsritt for ledningarna.

Utférande
b;— Hogst 75% av markyta och tak inom anvindningsomrddet far hdardgoras.

Motiv: Syftar till att mojliggora utrymme for verksamhetens behov av
bebyggelse och andra funktioner sdsom parkering och uppstillning, samtidigt
som tillrdckliga ytor for infiltration och fordréjning av dagvatten sakerstills for
att avlasta det allmdnna ledningsnétet och bidra till en hallbar
dagvattenhantering inom omradet.

Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser planforslaget kan ge, samt
redovisa alternativ och andra stdillningstaganden, nollalternativ, alternativ utformning och
alternativt ldge.
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Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen vdgas mot varandra, med avsikten att
mark- och vattenomréden i slutindan ska anvindas for det andamal som de dr mest lampade
for vad avser beskaffenhet, ldge och behov. I detta fall har avviagningen 1 huvudsak avsett
behovet av att utdka befintlig kvartersmark for industriandamal genom att ta i ansprak mark
som 1 géllande detaljplan &ar avsedd for allmén plats, gata, mot behovet av att bibehélla
omrédets nuvarande anvéndning som gata i detaljplanen.

Alpab vill expandera sin verksamhet pé ett sammanhéllet satt, men dd kvartersmarken i
gillande detaljplan dr uppdelad pé vardera sida om gatumarken, forsvaras mdojligheten till en
sammanhéllen expansion. Omvandling av gatumarken till kvartersmark anses vara motiverat i
syfte att mojliggora en langsiktigt hdllbar expandering av Alpabs verksamhet. Kommunen ser
inte heller behov att ha kvar allmén platsmark, gata, i omrddet da den redan idag anvdnds som
en del av Alpabs verksamhetsomréde.

Nollalternativ

Vid ett nollalternativ, det vill sdga om detaljplanen inte genomfors och all mark inom
planomradet ddrmed inte planldggs som kvartersmark for smaindustri, fortsdtter gillande
detaljplan att gélla. Denna medger bade allmén platsmark, gata och kvartersmark for industri-
och sméindustridndamal. Marken kan da nyttjas enligt nuvarande markanvandning, vilket
innebdr att mojligheterna till en sammanhallen utbyggnad av befintlig industribyggnad
begrénsas, eftersom gatumark delar upp kvartersmarken. Sammantaget innebér ett
nollalternativ darfor att en utbyggnad av verksamheten endast mgjliggdrs genom uppforande
av en fristdende byggnad 1 den norra delen av planomradet.

Alternativ utformning

Utformningen av platsen tar sin utgangspunkt i befintliga forutséttningar, men innebaér i
huvudsak att gatumark inom planomradet 6vergér till kvartersmark. Syftet med denna
omvandling dr att mojliggdra en mer sammanhéllen och funktionell utbyggnad av befintlig
verksamhet. Genom att planldgga hela omradet som kvartersmark for industridndamal skapas
okad flexibilitet i omrédets anvdndning och disponering. Planen reglerar samtidigt hogsta
tillatna nockh6jd med utgdngspunkt i den befintliga bebyggelsens skala och prickmark
regleras fortsatt mot angransande fastigheter for att sakerstdlla byggnadsfritt avstand och
hinsyn till ndrliggande bebyggelse och infrastruktur. Angdring till omradet sker fortsatt via
Krikongatan vister om planomradet.

Sammantaget bedoms den foreslagna utformningen fordelaktig, dd den mdjliggdr en
integrerad och sammanhallen tillbyggnad av befintlig byggnad, vilket &r mer &ndamélsenligt
och hallbart jamfort med alternativet att uppfora en fristdende byggnad utan direkt koppling
till den befintliga strukturen inom verksamhetsomradet.

Alternativt lage

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvéindas for det andamal som anses vara mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Utifrdn avvigning ska olika samhéllsintressen
vagas mot varandra, vilket i detta fallet innebér att intresset av att behalla marken inom
fastigheten Brandstorp 1:90 planlagd for allmén platsmark, gata ska vdgas mot att istéllet
planldgga marken for kvartersmark, industri.
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Med hénsyn till planomradets ldge och befintliga markanvéndning bedéms det som positivt
att mojliggora en omvandling frin gatumark till industrimark. Atgérden skapar forutséttningar
for Alpab att expandera sin verksamhet pa ett funktionellt och langsiktigt hallbart sitt.
Kommunen ser ocksa positivt pd att utbyggnaden kan ske inom ett redan ianspraktaget
omrade, vilket innebér en mer resurseffektiv markanviandning jamfort med att ta ny,
obebyggd mark i ansprak. Eftersom omridet redan préiglas av industriverksamhet bedoms den
foreslagna utbyggnaden inte heller medfora nagon betydande ytterligare paverkan pa
omgivningen. Sammantaget bedoms planforslaget mojliggora en dndamalsenlig utveckling av
befintlig verksamhetsmark, dir behovet av nyexploatering minimeras och befintlig
infrastruktur kan nyttjas i hdgre grad.

Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrdttsliga atgdarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pd ett
samordnat och dndamadlsenligt sdtt. Hur genomforandefragorna kan beskrivas vid samradet
beror pd hur bearbetat forslaget dir vid det tillfillet. Aven om genomforandefiigorna inte
kan beskrivas fullstindigt vid samrddet bor iallafall 6versiktliga stdillningstaganden och
konsekvenserna av dessa vara beskrivna, till exempel huvudmannaskap samt de viktigaste
atgdarderna och konsekvenserna. Allt eftersom planforslaget fdrdigstdills beskrivs
genomforandefrdagorna mer fordjupat.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 &r rdknat fran det datum da planen fétt laga kratft.
Innan genomforandetiden gétt ut far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsdgares vilja. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla,
men kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Fastighetsrattsliga fragor
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de fastighetsrdttsliga dtgdrder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamdlsenligt sdtt.

Forandrad fastighetsindelning
De omrdden inom Brandstorp 1:85 som ar markerade i rod farg i nedanstaende figur avses
overforas till exploatorens fastighet Brandstorp 1:90.

Omradet inom Brandstorp 1:76 som &r market i orange farg i nedanstadende figur avses
overforas till exploatorens fastighet Brandstorp 1:90.

Kommunen avser att teckna dverenskommelser om fastighetsreglering och genom en
lantméteriforréittning dverfora marken enligt punkterna ovan.

12



Detaljplan foér Brandstorp 1:90 i Brandstorp, Habo kommun

ERANDSTORP
185

Figur som illustrerar de fastighetsregleringar som planfirslaget foranleder.

Rattigheter

I samband med planarbetet har Lantméteriet upprittat en fastighetsforteckning och genomfort
en fastighetsutredning. Vid bestillningen valde kommunen att ta med ett lite storre
avgransningsomrade in det faktiska planomradet. Vid genomgéng och kontroll av akterna
tillhorande rattigheterna i1 fastighetsforteckningen har det konstaterats att flera av dessa géller
utanfor planomradet. Nedan listas och beskrivs samtliga réttigheter som framgar av

fastighetsforteckningen/fastighetsutredningen.

Ledningsrétt
Det finns en ledningsrétt, med aktnummer 1623-253, avseende vatten och avlopp. Vid

genomgang av akten har det konstaterats att ledningsritten ar beldgen utanfér planomradet
och att ledningsrétten ddrmed inte paverkas av planforslaget.

Avtalsservitut
Det finns tre stycken avtalsservitut avseende kraftledning.

Avtalsservituten, med aktnummer 12/21544 samt 08/9004, har vid genomgéng av akterna
konstaterats vara beldgna utanfor planomradet och paverkas ddrmed inte av planforslaget.

Avtalsservitutet, med aktnummer 16-IM2-86/2116, saknar karta vilket innebdr att det inte har
varit mojligt att med sékerhet lokalisera rittigheten. Efter kontakt med rittighetshavaren
Vattenfall Eldistribution AB, har det konstaterats att det i dagsldget finns ledningar forlagda 1
nordsydlig riktning ldngs Krikongatan, viaster om planomradet. Vattenfall Eldistribution AB
har inga ledningar forlagda inom planomradet. Atkomst av ledningarna i Krikongatan bedéms
kunna ske i gatumarken och dirmed utanfor planomradesgrénsen, vilket innebdr att det inte

foranleder nagon atgird i planforslaget.
Avtalsnyttjianderétt

Det finns en avtalsnyttjanderitt, med aktnummer 71/6015, avseende tele. Vid genomgang av
13
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akten, som saknar karta, har det inte varit mojligt att med sékerhet lokalisera rittigheten. Efter
kontakt med réttighetshavaren Telia/Skanova har det dock konstaterats att alla teleledningar
inom planomradet &r ur drift och att rattigheten dirfor inte foranleder ndgon atgérd.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Inom befintlig gatumark finns idag vatten- och avloppsledningar som &gs av
kommunen. Den planerade utbyggnaden innebar att gatumarken Gvergér till kvartersmark,
vilket medfor att ledningarna behover ldggas om.

Befintlig spillvattenledning tas ur drift och ersétts med ny ledning i ett annat lage. Den nya
spillvattenledningen forldggs inom kvartersmark utmed planomradets sddra grins. Strackan
sakerstdlls 1 plankartan som ett 7 meter brett u-omradde med prickmark. Den nya
lokaliseringen av spillvattenledningen innebér att mindre delar av kommunens fastighet
Brandstorp 1:85 och den privata fastigheten Brandstorp 1:76 tas i ansprik och verfors till
exploatorens fastighet Brandstorp 1:90.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska 16sas inom fastigheten. Kommunalt avfall himtas av det kommunala
avfallsbolaget June Avfall & Miljo. Avfallshantering ska ordnas sé att transportvdgen har
tillracklig barighet och ar utformad for de avfallsfordon som normalt anvinds i himtomradet.
Avfallsfordonen ska kunna vénda och backa pa ett trafiksékerhets- och miljomassigt sdkert
satt. Backning kan endast medges om det kan ske pa ett sékert och med
arbetsmiljolagstiftningen forenligt sitt.

Det finns en atervinningsstation ldngs Krikongatan, sdder om planomradet. Denna paverkas
inte av planforslaget. I 6vrigt finns anvisningar géllande avfallshantering i June Avfall &
Milj6s avfallsforeskrifter.

El och fiber

Habo Energi Kraft ér eldistributor 1 Habo. Inom planomradet finns ledningar for
gatubelysning samt fiber. Ledningar tillhdrande gatubelysningen l6per i Ost—vistlig riktning
genom planomradet, langs den stracka som 1 gédllande detaljplan &r planlagt som gata. Langs
strickan finns tre stycken belysningsstolpar. I samband med att allmén platsmark, gata inom
omradet utgar och istillet planldggs som kvartsmark, kommer Alpab Gverta
belysningsarmaturerna mot en faststdlld ersittning, vilken framgar 1 exploateringsavtalet.

En fiberledning dr beldgen i1 den sydostra delen av planomradet. Flytt av spillvattenledning till
nytt lage i ndrheten av fiberledningen i den sddra delen av planomradet sker 1 dialog med
Habo Energi Kraft avseende fiberkabelns ldge i forhéllande till ny spillvattenledning. Genom
samordning sdkerstélls att dtgdrderna kan genomforas utan att fiberledningens funktion
paverkas negativt eller att omléggning behover ske.

I anslutning till planomradet nordvéstra horn finns en nétstation, tillhdrande Vattenfall

Eldistribution AB, som fortsatt ska finnas kvar 1 sitt nuvarande ldge. Nitstationen med
tillhdrande ledningar dr beldgna utanfor planomradet och berdrs inte av planforslaget.
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Brandskydd

Insatstid
Réaddningstjanstens insatstid till omradet dr 6ver 20 min. Skydd mot brandspridning mellan
byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdangliga med rdddningstjénstens fordon enligt BBR 5:72.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sé att avstandet mellan dorrar i fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for raddningstjdanstens fordon understiger 50 meter. Detta for
att raddningstjénsten ska kunna gora en effektiv rdddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i
fasad &r en angreppspunkt.

Vatten fér brandsléackning

Vatten for brandslédckning ska anordnas sé att brandpost och angreppspunkt bor understiga
100 m och att avstandet mellan brandposter understiger 150 m. Niarmsta brandpost finns idag
inom planomradet, lokaliserad vid infarten till Alpabs verksamhetsomrade intill planomradets
véstra grins. Pa grund av att befintlig spillvattenledning tas ur drift och ersétts med ny ledning
1 ett annat ldge, behover dven brandposten flyttas. Ny brandpost kommer lokaliseras endast
ndgra meter ldngre visterut 4n nuvarande lokalisering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

GenomfOrandet av detaljplanen innebdr att kommunal och privatdgd mark 6verléts till
exploatdren. Overlételsen forutsitter genomfdrande av lantmiteriforrittning. Exploatdren
forvirvar mark, medan kommunen och fastighetsigare till Brandstorp 1:76 erhaller intikter
frdn markforsiljningen.

Kommunen ansvarar for projektering, samordning och utbyggnad av VA-anldggningar.
Samtliga kostnader relaterade till VA, inklusive anslutningsavgifter enligt vid var tid géllande
taxa, bekostas av exploatoren. Exploatoren ansvarar dven for och bekostar eventuella atgérder
for dagvattenhantering inom kvartersmark som krévs for byggnationen. Kostnader for flytt av
befintlig brandpost tillfaller exploatdren, men projekteras och utfors av kommunen.

Avseende gatubelysning inom omradet, ddr marken planldggs som kvartersmark, dvertar
exploatoren de tre befintliga belysningsanldggningarna som ligger inom planomradet mot en
faststilld kostnad, vilken framgér i exploateringsavtalet. Exploatdren ansvarar for och
bekostar bortkopplandet av eltillforsel till belysningsanldggningarna.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande vara ekonomiskt genomforbart, under
forutséttning att exploateringsavtal tecknas, antas och vinner laga kraft fore planens
antagande. Genom exploateringsavtalet sdkerstills att exploatoren bar de kostnader som
uppstér i samband med planens genomforande, inklusive markforvarv, utbyggnad av teknisk
infrastruktur samt 6vriga anlaggningsatgirder. Under dessa forutséttningar bedoms planen
kunna genomforas utan negativ paverkan pa kommunens ekonomi och med en balanserad
fordelning av kostnader och nyttor mellan berorda parter.

Planavgift
Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov, d& exploatoren betalar
kostnaden for framtagande av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med begrinsat standardforfarande. Till skillnad fran ett vanligt
standardforfarande genomfors ingen granskning efter samradet vid begrénsat
standardforfarande. I stéllet ska planforslaget godkdnnas av berdrda sakégare och
myndigheter redan i samradsskedet.

Om planforslaget godkénns i samband med samradet kan planen dérefter tas upp direkt for
antagande. En forutséttning for att planen ska kunna antas ar saledes att samradet inte leder
till kvarstdende invindningar som kraver ytterligare bearbetning eller granskning. Om det vid
samradet finns kvarstaende invéindningar 6vergér handldggningen till standardforfarande,
vilket innebdr att en granskning genomfors innan planen kan tas upp for antagande.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan plan- och exploateringsenheten i Habo kommun
genom dess byggnadsnimnd och Aluminiumprodukter i Brandstorp (Alpab). Avtalet syftar
till att faststilla kostnader 1 samband med upprittande av detaljplan for Brandstorp 1:90 m.fl.
med syfte att mdjliggora en utbyggnad av den befintliga verksamheten.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer tas fram mellan exploatéren och kommunen, for att reglera
vem som ansvarar for att genomfora och bekosta olika atgirder kopplat till detaljplanen.
Avtalet reglerar hur genomforandet av omréadet ska ske, exempelvis avseende
markoverlatelse, VA-anldggningar och gatubelysning. Exploateringsavtalet kommer antas av
kommunfullmiktige och vinna laga kraft innan Byggnadsndmnden antar detaljplanen.
Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak foljande punkter:

Markdverlatelse, fastighetsreglering och fastighetsbildning

Kommunen séljer till exploatdren de delar av Brandstorp 1:85 som dr rodmarkerade i figuren
pa s. 13. Fastighetsidgaren till Brandstorp 1:76 siljer till exploatéren den del av fastigheten
som ir orangemarkerad i figuren pa s. 13. Overlételsen ska genomforas genom
fastighetsreglering varvid marken fran kommunen och fastighetsdgaren till Brandstorp 1:76
overfors till exploatorens fastighet Brandstorp 1:90.

VA-anldggningar och dagvattenhantering

Kommunen ansvarar for att projektera, samordna och genomfora arbetet som beror
nyldggning av spillvattenledning samt bortkoppling/omkoppling av befintlig vattenledning,
spillvattenledning och dagvattenledning. Exploatoren star for kostnaderna. Kommunen
ansvarar dven fOr att projektera och genomfora flytt av existerande brandpost. Exploatdren
bekostar genomforandet. Exploatoren bekostar dven eventuella atgéarder for
dagvattenhantering inom kvartersmark som krévs for byggnationen. Kommunen ansdker om
ledningsritt for spillvattenledning inom markerat u-omrade 1 detaljplan.

Gatubelysning

I samband med att allmén platsmark, gata, inom omréadet utgar och istéllet planldggs som
kvartsmark, dvertar exploatoren belysningsanldggningen utmed befintlig gata inom
planomridet mot en faststélld ersittning, vilken framgar i exploateringsavtalet. Exploatéren
ansvarar for och bekostar bortkopplandet av eltillforsel till belysningsarmaturerna.
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Tidplan och éverlatelse av avtal

Kommunen ansvarar for att pdborja projektering och ovrigt arbete som det innebér att flytta
den befintliga spillvattenledningen. Exploatoren kan paborja projektering och utbyggnad av
industribyggnaden inom kvartersmarken nir detaljplanen vunnit laga kraft, bygglov ér beviljat
och flytt av spillvattenledning dr genomford. En tidplan for genomforande tas fram i samrad
med exploatdren.

Vid eventuell 6verlételse av Brandstorp 1:90 innan exploatdrens dtaganden i
exploateringsavtalet dr slutreglerade, ska exploatoren upplysa ny dgare om
exploateringsavtalet. Overlételsen villkoras genom att Habo kommun skriftligen godkénner
overlatelse av exploateringsavtalet pa ny dgare for Brandstorp 1:90.

Tidplan

Detaljplanen har foljande tidplan:

Beslut om samrad Maj 2026
Samrad Juni 2026
Beslut om antagande Augusti 2026

Tidplanen kan @ndras under planprocessen. Begréinsat standardforfarande anvénds for
framtagande av detaljplanen. Om planen inte godkdnns under samrédet, dvergér
planforfarandet till standardforfarande och planen skickas ut for granskning innan den kan tas
upp for antagande.

Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstdllning av dem planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag
Till de kommunala planeringsunderlagen hor sadana underlag som dr framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 18 juni 2025 (§ 58) att uppdra plan- och
exploateringsenheten att pdbdrja arbetet med detaljplan for Brandstorp 1:90, i syfte att
mojliggdra en utbyggnad av den befintliga verksamheten 1 omradet.

Detaljplan

Planomradet omfattas av en byggnadsplan som fick laga kraft 8 maj 1987 (1623-P45)
“Brandstorps samhidille, Brandstorp 1:76, 1:85 m.fl. Planen anger att det aktuella planomradet
far anvéndas fOr industri i den norra delen respektive smaindustri i den sddra delen. 1
planomradet ingér dven en allmin platsmark, gata (Krikongatan). Gatumarken tillhor
fastigheten Brandstorp 1:85, som dgs av Habo kommun. Den del av gatan som 4r inom
Alpabs verksamhetsomrade &r en atervdandsgata och nyttjas idag inte av allménheten, utan ar
inhdgnad och fungerar som en del av Alpabs verksamhetsomrade. I byggnadsplanen regleras
dven for planomradet en hogsta byggnadshdjd pd 6,5 m och prickmark mot angransande
fastigheter.
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For att mojliggora en utbyggnad av den befintliga industribyggnaden i sddra delen av Alpabs
verksamhetsomrade, behdver den del av gillande byggnadsplan som berdr planomradet
ersdttas med en ny detaljplan, for att gatumarken istéllet ska planldggas som kvartersmark,
smaindustri.

BRANDSTORPS SAMHALLE
Brandstorp 1:76 och 1:85 m fl
Habo kommun, Skaraborgs ldn

FORSLAG TILL UTVIDGNING AV
BYGGNADSPLAN

Gdllande detaljplan for planomradet, Forslag till utvidgning av byggnadsplan, Brandstorp 1:75 och
1:85 m.fl (1623-P45).

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 Habo kommun antogs ar 2020 och utgér ett strategiskt viigledande
dokument for kommunens ldngsiktiga mark- och vattenanviandning. Ett centralt
stdllningstagande i planen dr att mojliggora utveckling och expansion av befintliga
verksambheter, 1 syfte att stiarka det lokala néringslivet samt bidra till bibehallen och 6kad
sysselsdttning i kommunen.

Det aktuella planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som befintlig markanvindning, vilket ar
industrimark. Den foreslagna detaljplanen innebér ingen fordandring av markanvéndningens
huvudinriktning, utan syftar till att skapa forutsattningar for en utbyggnad inom ett redan
etablerat industriomrdde. Genom att mojliggdra expansion inom befintligt
verksamhetsomrade framjas en effektiv markhushéllning, vilket &r i linje med
oversiktsplanens intentioner att i forsta hand utveckla redan ianspraktagen mark.

Aven om &versiktsplanen inte innehéller nigra stillningstaganden specifikt for planomradet,
bedoms detaljplaneforslaget sammantaget vara forenligt med dversiktsplanens overgripande
mal och strategier, sirskilt géllande ambitionen att stodja nédringslivets utveckling, nyttja
befintlig infrastruktur och begrdnsa behovet av nyexploatering av obebyggd mark.

Mot denna bakgrund gér kommunen beddmningen att detaljplanens syfte och foreslagna
markanvindning dr forenligt med oversiktsplanen.
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Teckenforklaring
Férslag:

Grona strak

LIS-omrade
Bostadsomrade

Bostader, centrumandamal
Tatortsndra zon, 300 m
Verksamhetsyta

Befintligt:
@ Busshalplats

Reningsverk/Anlaggning
L_ " | Detaljplan for bostader

L _ | Detaljplan fér verksamhet

Detaljplan, forskola
Nyckelbiotop
Strandskydd

/77 Upphavt strandskydd

Cykelvag
Tatort

T T T T T L3 @
0 75 150 300 m
Brandstorp i ()l’e/is‘lk/f/)/dl’l 2040. Planomradet markerat inom rod cirkel.

Grundkarta

For omréadet har Plan- och exploateringsenheten upprittat en grundkarta, 2026-03-12, som é&r
inmatt enligt Lantmiterimyndighetens foreskrifter.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Mot bakgrund av att planomradet redan &r planlagt och ianspraktaget for industridndamal, att
foreslagen forandring dr av begransad omfattning samt att planforslaget inte bedoms medfora
betydande paverkan pa milj6, hélsa eller hushdllning med mark och vattenresurser, gor
kommunen beddmningen att planens genomforande inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Stallningstagande betydande miljépaverkan
Kommunens underlag for undersdkning av betydande miljopéverkan och beslut bildggs
detaljplanens handlingar.
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Strategisk miljobedémning

Sammanfattningsvis &r slutsatsen i underlag for undersdkning av betydande miljopaverkan att
detaljplaneforslaget inte medfor en sddan betydande miljopéverkan att en strategisk
miljobedomning behdver goras.

Utredningar

Kommunen har utgatt fran befintliga kommunala planeringsunderlag i sin bedémning av
markens ldmplighet for den foreslagna anvandningen. Utifran dessa underlag har kommunen
gjort beddmningen att det inte foreligger behov av nagra fordjupade utredningar eller
kompletterande underlag. Eftersom planforslaget innebér en tillbyggnad av existerande
byggnad inom Alpabs verksamhetsomrade, har kommunen sérskilt provat ldmpligheten av att
fortsatt mojliggora industridndamal inom omradet med utgangpunkt i den verksamhet som
finns inom omrédet idag.

I avsnittet Planeringsforutsdttningar och konsekvenser redovisas de fysiska och miljomaéssiga
forutséttningarna 1 omradet, liksom den omgivande kontexten, vilka tillsammans ligger till
grund for kommunens samlade bedomning att det ar lampligt att mdjliggdra en tillbyggnad av
existerande verksamhet 1 omradet.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehdlla en redovisning av planeringsforutsdttningarna. Med
begreppet avses forutsdttningarna pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning.

Naturmiljo

Planomrédet bestér till stora delar av asfalterade ytor och dven en del grasytor. Den nordostra
delen av planomradet bestar diremot av ett mindre skogsomrade som fortsétter norr, véster
och sydvist om fastigheten. Skogspartiet inom planomradet &r nagot kuperat och bestéar av
blandskog med bjork, tall och gran, dven partier med sly.

gsparti i den nordistra delen av planomrddet.

Sko,
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Under sommaren 2017 genomfordes en inventering gillande naturvérden, naturvardsarter,
ekosystemtjanster och gronstruktur i kommunen. Resultatet presenterades 1 en rapport som
togs fram av Melica. Som en del av uppdraget togs ocksa forslag fram pé lampliga
skotseldtgarder for att bevara och utveckla omradets ekologiska kvaliteter. Kommunala ytor
inom tdtort och utpekade ytteromraden har i inventeringen bland annat naturvérdesklassats
och inventerats pa naturvardsintressanta arter. Resultatet fran naturvirdesinventeringen visar
att det inte finns nagra utpekade naturvdrden inom det aktuella planomréadet.

Omgivande skog dr dverlag av blandad karaktdr med bade 16v- och barrtrad. Skogen séder om
planomradet bestar dock framst av ung, producerad tallskog. Norr och véster om planomradet
ar skogen, likt den inom planomrédet, mer varierad. Skogen norr och véster om planomradet
anvéands dven delvis som beteshagar, med dppnare partier. Enligt naturviardesinventeringen
(Melica) framgar det att den omgivande skogsmarken i anslutning till planomrédet inte
innehar nigra héga naturvirden.

Skogsomradet sider om planomridet, ung tallskog.
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Naturvirdesinventeringen visar sammantaget att det inte finns nigra sérskilt utpekade
naturvdrden inom planomradet eller den omgivande skogsmarken. En genomgéng av
Artportalen (2026-03-26) visar att det inte finns nagra registrerade observationer av rodlistade
eller fridlysta arter inom eller 1 anslutning till planomradet.

Den angorande véigen, Krikongatan, ar 1 naturvdrdesinventeringen (Melica) utpekad som en
vig med vérdefulla vigkanter ddr arter sdsom kéringstand, hoskallra, skogsklover, ljung och
blébdr forekommer. Planforslaget beror inte dessa vagkanter, vilka dirmed bedoms kunna
bevaras utan paverkan. Vidare finns ett omrade langs Kyrkbicken, beldget norr om
planomradet, som é&r klassat som nyckelbiotop med 6rtrika backdrag och hdga botaniska
vérden. Detta omrade ligger utanfor planomradet och pdverkas inte av foreslagen
markanvandning.
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Nyckelbiotop inom gul markering, norr om planomradet i svart markering.
Karta: Lansstyrelsens webbkarta (2026-03-13).

Sammanfattningsvis bestar planomrade till storsta del av redan explaoterade ytor, med mindre
inslag av skog 1 den norddstra delen. Den omgivande skogsmarken har en blandad karaktér,
dir omraden s6der om planomradet framst utgors av produktionsskog (ung tallskog), medan
skogsomraden norr och véster om planomradet &r mer varierade och delvis anvdnds som
betesmark, men dér inga naturvédrden finns utpekade.

Naturvirdesinventeringen (Melica) tillsammans med uppgifter frdn Artportalen, visar att det
inte finns nagra utpekade naturvédrden och forekomster av rodlistade eller fridlysta arter inom
omradet. Virdefulla naturmilj6er 1 ndrheten, sdsom utpekade artrika vigkanter langs
Krikonvégen och nyckelbiotopklassat omrade langs Kyrkbécken, ligger utanfor planomradet
och paverkas inte av den foreslagna markanvandningen. Mot bakgrund av underlaget, bedéms
planforslaget inte innebédra nadgon negativ paverkan pa identifierade naturvérden i ndromradet.
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Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s kartmaterial bestar marken inom planomradet till 6vergripande del av
isélvssediment med sand. En mindre del i planomradets sydostra horn bestar av sandig morén.
Det framgér dven att markens genomslépplighet dr 6vergripande hdg inom hela planomradet.
Skattat jorddjup till fast berg &r cirka 10-20 m i den véstra delen av planomradet och 5-10 m i
den Ostra delen. Isélvssediment med sand och sandig morén har generellt god bérighet och
lampar sig for byggnation, forutsatt att jorden ar packad och eventuella slinter stabiliseras.
Eftersom jordarten &r mycket genomslapplig, &r marken lamplig for infiltration och lokalt
omhindertagande av dagvatten, samtidigt som hansyn till grundvatten bor tas. Generellt
bedoms marken, utifran geotekniska och hydrologiska forhallanden, vara stabil och lamplig
for exploatering.

SGU: /éaiierz'a/, visare | rdartskartan. Marken inom planomrddet bestar till stirsta del av
isalvssediment med sand (gron farg). Liten del av planomradet bestar av sandig mordn (bla firg).

/]
Genomslapplighet

. Lag genomslapplighet

Medelhég genomslapplighet

. Hég genomslépplighet

SGU:s kartmaterial, kartvisare Genomslipplighet.
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Topografiska forhallanden

Marken inom planomradet dr overlag flack, med undantag for skogsmarken i den norddstra
delen av planomradet, inom vilken det forekommer lite nivaskillnader. Ovrig del av
planomrddet har generellt en svag lutning Gsterut mot Véttern. Den del av planomradet som
foreslas for utbyggnad utgors idag av flack, asfalterad mark. Planforslaget bedoms séledes
inte innebdra storre fordndring géllande radande topografiska forhallande pa platsen.

Kulturmiljo

Aldre flygbild fran 1975 visar att planomrédet vid denna tidpunkt var obebyggt och bestod av
skogsmark. Omrédet utgjorde da en del av ett stérre sammanhingande skogsomrade utan
inslag av bebyggelse eller infrastruktur. Inte heller Krikongatan, som idag fungerar som
angoringsvag till planomradet, var anlagd. Det var forst under slutet av 1980-talet som
omrédet borjade tas i ansprak for verksamhetsdndamal. I samband med detta uppfordes den
byggnad som fortfarande idag utgér huvudkontor f6r Alpabs verksamhet.

Alpab, som dr ett familjedgt foretag, startades av Christer Isaksson ar 1975 i ena flygeln pa
familjens gird, Liden. Produktionen av legoarbeten hade da pagatt under nagra ar i hans far,
Per Isakssons, regi. Ar 1987 flyttades verksamheten till den nybyggda fabriken invid vig 195.
Foretaget har vuxit successivt och verksamheten har byggts till i etapper, senast 2012. Idag &r
ett 20-tal personer anstéllda och bolaget omsétter omkring 50 miljoner kronor.

Historiskt flygfoto fran ar 1970 med planomradesgransen i vit markering. Karta: Lantmdteriet
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Fornlamningar och byggnadsminnen

Enligt Riksantikvariedmbetes fornsok finns det inga kdnda fornldmningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar inom planomradet eller i planomradets nirhet. Enligt 2 kap 10§ 1
KML ska markarbete omedelbart avbrytas och anmailas till Lansstyrelsen om fornlamning
anda patriaffas under grivning eller annat arbete inom planomradet.

Riksintressen
I planarbetet ska kommunen bedoma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pataglig
skada pa ett riksintresse.

Brandstorp med omnejd &r utpekat som riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljobalken for
naturvard (Vistra Viitterstranden och Hokensas) samt for turism och rorligt friluftsliv
(Vittern med 6ar och strandomrdden). Riksintressena innebér att omradets naturviarden samt
varden for rekreation och friluftsliv ska bevaras och sérskilt beaktas vid fordndringar av mark-
och vattenanvindningen. Atgirder som riskerar att patagligt skada dessa viirden ska undvikas.
Hela planomradet omfattas av dessa riksintressen, som har pekats ut av Naturvardsverket.

Kommunen bedomer att planforslaget dr forenligt med riksintressen enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken for naturvérd samt turism och rorligt friluftsliv. Detta da forslaget medger en
tillbyggnad inom redan ianspraktagen mark och inte innebér ndgon ny exploatering av
opaverkade omréden. Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada pd riksintressenas
varden, eftersom atgdrden ar lokaliserad till befintlig bebyggelsestruktur och inte paverkar
allménhetens tillgang till de natur- och friluftsvérden som utgoér grund for riksintresset.
Planomrédet ar inte heller tillgédngligt for allmadnheten 1 dagsliget, vilket innebér att
planforslaget i sig inte heller forédndrar allménhetens tillgdnglighet till omradet.

Vig 195 omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. miljobalken och ar
utpekat av Trafikverket. Riksintresset innebér att viagens funktion och kapacitet ska
sikerstillas och sirskilt beaktas vid forindringar av mark- och vattenanvindningen. Atgérder
som riskerar att patagligt forsdmra framkomlighet, trafiksdkerhet eller mgjligheterna till
utveckling av viganldggningen ska undvikas. Riksintresset dr utpekat for viag 195 da végen ér
av sirskild betydelse for regional och mellanregional trafik. Detta innebér att vdgen &r belagd
med ett utokat byggnadsfritt avstdnd pd 30 meter. Da planomradet grinsar till vag 195 1 dster,
reglerar planen ett bredare strak prickmark ldngs den Gstra delen av planomradet, i syfte att
sakerstdlla tillrackligt byggnadsfritt avstind mot vag 195.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med berdrda riksintressen. For
riksintressena avseende naturvard samt turism och rorligt friluftsliv innebar forslaget en
begrinsad atgérd i form av en tillbyggnad inom redan ianspraktagen mark som idag inte &r
tillgédnglig for allminheten. Forslaget innebér ingen ny exploatering av opaverkade omraden
och bedoms dérfor inte medfora pataglig skada pé de virden som riksintressena avser att
skydda, sasom naturvirden, rekreation och friluftsliv.

Aven riksintresset for kommunikationer avseende vig 195 bedoms tillgodoses genom att
bebyggelse regleras med ett tillrackligt byggnadsfritt avstdnd sa att viigens funktion,
framkomlighet och framtida utvecklingsmagjligheter inte paverkas negativt. Mot denna
bakgrund bedoms planforslaget inte innebira ndgon pataglig skada pa riksintressena.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Kommunen gor beddmningen utifrédn befintligt underlag och den egna dversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och regleras i miljobalken. Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen
ska miljokvalitetsnormer foljas.

Luft

Sveriges kommuner dr skyldiga att undersoka att halterna avfororeningar i luften inte blir s&
hoga att de gar 6ver miljokvalitetsnormerna. I Habo har luften inte fororeningar som ligger
néra grianserna for luftkvalitet.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet 1 Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust och grundvatten som ér tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstidllande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god.

Planomradets dagvatten avleds norrut via ledningssystem och mynnar i den biack som rinner
strax norr om omradet, vilken mynnar 1 Vittern. Backen har sitt ursprung i sluttningarna
véster om kyrkan i Brandstorp och bendmns i folkmun som Kyrkbicken. Den ér
vattenforande aret runt till f6ljd av ett betydande grundvattenpaslag. Historiskt har backen
utgjort ravattentdkt for Brandstorps dricksvattenforsorjning och anvinds idag av tre
jordbruksfastigheter uppstroms.

Enligt VISS Vattenkartan &r backen inte klassad som en vattenférekomst, utan kategoriseras
som Ovrigt vatten, vilket innebir att den inte omfattas av EU:s vattendirektiv. Diremot ingar
backen 1 Vitterns vattenskyddsomrade, vilket medfor en skyddszon om 50 meter pa vardera
sidan. Den sddra grinsen for vattenskyddsomradet ligger cirka 48 meter fran planomradets
norra gréns, vilket innebar att planomradet &r beldget pa avstand fran skyddszonen med
marginal.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora ndgon negativ paverkan pd vattenkvaliteten i
vare sig backen eller nedstroms recipienter, inklusive Vittern. Ingen fysisk paverkan inom
vattenskyddsomrédet sker, eftersom planomrédet ligger utanfor skyddszonen. Sammantaget
bedoms darfor planforslaget vara forenligt med gillande skyddsavstand och inte innebéra
ndgon betydande risk for vattenmiljon.

Buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare
kartldgga och ta fram atgérdsprogram for alla végar och jérnvigar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet i kommunen. Habo kommun har ungefar en tiondel av det angivna
invanarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller géller dirmed inte for Habo.
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Strandskydd
Planomrédet omfattas inte av strandskydd. _
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Strandskydd inom bla skrafferat omrade. Planomradet i svart markering.

Dagvatten
Det aktuella planomradet bedoms ha goda naturliga forutséttningar for att omhénderta

dagvatten. Marken inom planomradet och omgivande naturmark bestar i huvudsak av
isdlvssediment med inslag av sand samt sandig morin, vilket innebér hog genomslipplighet.
Dessa jordarter har god infiltrationsformaga, vilket skapar forutséttningar for att dagvatten 1
stor utstrackning kan tas om hand lokalt genom infiltration och naturlig f6rdréjning.

Omradet &r vidare relativt flackt med en svag lutning mot sydost, vilket skapar en ytavrinning
utan storre risk for stora floden eller erosion. Den befintliga avrinningen sker idag framst
ytligt mot centrala hdrdgjorda ytor och vidare vasterut via kommunala dagvattenledningar i
Krikonvigen. Systemet avleder direfter vattnet norrut till Kyrkbacken, som i sin tur mynnar
ut i Vittern. En del av avrinningen sker d&ven mot dike langs vig 195.

Lansstyrelsens skyfallskartering visar att omradet inte utgdér ndgon ldgpunkt eller instdngd yta
och att det inte finns indikationer pd 6versvimningsrisker vid skyfall. Utifrdn
skyfallskarteringen framgér det att huvuddelen av vattnet vid hindelse av skyfall hamnar i
angransande skogsmark eller befintliga avvattningsstrak, vilket ytterligare minskar risken for

ansamling inom planomradet.

Planerad utbyggnad omfattar cirka 1000 m? och sker inom ett omrdde som redan i stor
utstrackning bestédr av hardgjorda ytor. Férandringen 1 andelen hardgjord yta ar dirmed
begrinsad i1 forhallande till dagens situation. For att sdkerstdlla att dagvattenforutsattningarna
aven fortsittningsvis ar goda reglerar planforslaget en planbestimmelse som begrinsar
hérdgorandegraden till hogst 75 procent av mark- och takytan. Detta innebér att en del av
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omradet fortsatt kommer att besta av genomsléppliga ytor, vilket mo6jliggdr infiltration och
ytor for lokal fordrojning.

Sammantaget bedomer kommunen, utifran de geologiska, hydrologiska och topografiska
forutséttningarna, att omradet har god kapacitet att hantera dagvatten. Genom att i planen
reglera hardgorandegraden, sdkerstdlls att infiltrationsytor fortsatt finns i omradet och att
dagvatten kan hanteras pa ett hallbart sitt.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet gransar till viag 195, som innebdr att trafikbuller uppstér fran fordonstrafik.
Verksamheten i sig bedoms inte ge upphov till buller som péverkar omgivningen negativt.
Produktionen pagér fem dagar i veckan. Ca 5 lastbilar per dag anldnder/lamnar rdmaterial och
komponenter, dtervinning av metall samt sopor. Annan typ av trafik som forekommer ar
motviktstruckar som kors inom omradet. Ca 30 personbilar anlénder/ldmnar pé daglig basis.

I framtiden, i samband med expansion och utveckling av verksamheten, uppskattas
trafikvolymerna 6ka med ca 50%. Det skulle innebéra ca 7 lastbilar per dag och ca 40
personbilar per dag. Sammantaget gérs bedomningen att planforslaget inte innebar en
betydande alstring av trafik och sedermera upphov till 6kat omgivningsbuller.

Liénsvig 195 langs planomradets dstra grans.
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Risk for olyckor

Risken for olyckor inom planomradet bedoms som 14g. Planomrédet &r beldget i anslutning
till viag 195, vilket innebér att transporter av farligt gods passerar langs omradets Ostra sida. I
planforslaget har detta beaktats genom att byggnadsfria avstdnd sdkerstdlls med en utokad zon
av prickmark langs planomrédets Ostra grians. Den planerade utbyggnaden ér dessutom
utformad och placerad med hansyn till det byggnadsfria avstdndet, vilket innebér att
utbyggnaden inte lokaliseras inom det omrade som ska héllas fritt frdn byggnader. Detta
sakerstdller att riskhdnsyn uppritthélls dven vid en framtida expansion av verksamheten.

Det gar trafik till och fran omradet, men den bedoms begransat da det &r relativt f4 fordon
samt att Krikongatan dr en atervandsgata déar Alpabs fastighet &r sist pd gatan. Den trafik som
planomradet genererar &r fradmst trafik med anknytning till Alpabs verksamhet, vilket
innefattar ett antal lastbilsturer per dag samt personaltrafik. Ovriga sikerhetsforeskrifter och
rutiner rorande verksamheten 1 sin helhet, sdsom hantering av kemikalier, avfall, anvindning
av skyddsutrustning etc efterfoljs, varpa risk for olyckor utifran ett verksamhetsperspektiv
bedoms som ldg. Verksamhetsomradet dr ocksa inhédgnat, vilket begrénsar allmédnhetens
tilltrade och ddrmed reducerar exponering for eventuella risker.

Sammantaget bedomer kommunen att den planerade utbyggnaden av befintlig verksamhet
inte fordndrar riskbilden, och att det fortsatt inte foreligger ndgon betydande olycksrisk
kopplad till verksamheten eller planomradet i stort.

Risk for dversvamning

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering framgar det att omradet inte ar sérskilt utsatt for
oversvamningsrisk. Omradet &r relativt flackt med en svag lutning mot sydost. Den befintliga
avrinningen sker idag framst ytligt mot centrala hardgjorda ytor och vidare vésterut via
kommunala dagvattenledningar i Krikonvigen. Systemet avleder ddrefter vattnet norrut till
Kyrkbacken, som i sin tur mynnar ut i Véttern. En del av avrinningen sker dven mot dike
langs vag 195.Vid skyfall hamnar majoriteten av vattnet i skogsomradet norr om planomradet.

Da utbyggnaden till storsta del innebér att redan hardgjord, asfalterad mark till tas 1 ansprak,
innebdr planforslaget inga storre fordndringar géllande paverkan pa risk for 6versvimning.
Utbyggnaden lokaliseras inte vid eller i ndrheten av en 1agpunkt och fordndrar inte avsevirt
avrinningen eller markforhallanden pa platsen. Mot denna bakgrund bedoms
oversvamningsrisken som lag, dven vid en utbyggnad av verksamheten.

Diremot ser kommunen att det dr viktigt att sékerstélla att delar av planomrédet dven i
framtiden har genomsléppliga ytor. Genom att reglera hogsta hargérandegrad till 75%
sakerstdlls att det dven i1 framtiden finns ytor for infiltration och fordrojning av dagvatten, i
syfte for att avlasta det allmdnna ledningsnétet och bidra till en mer hallbar
dagvattenhantering inom omradet.
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Skyfallskartering, Linsstyrelsen. Planomradet i svart markering.

Risk for ras, skred och erosion

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for ras, skred eller erosion inom planomradet. Omradet
ar beldget inom tétorten och priglas av relativt flacka markforhdllanden, vilket generellt
innebdr goda geotekniska forutsittningar for den planerade markanvandningen.

De nivaskillnader som finns i omradet aterfinns framst i slanterna ned mot véig 195, vid Ostra
gransen av planomradet. I planforslaget har hinsyn tagits till dessa forhallanden genom att
sikerstélla att ny bebyggelse inte tillats i direkt anslutning till slédnterna, detta genom reglering
av prickmark. Sammantaget bedoms markens beskaffenhet, tillsammans med reglering i
planen, innebéra att risken for ras, skred och erosion &r lag.

Fororenad mark

Under varen 2026 har det genomforts MIFO fas 1 undersékning for Alpabs verkstadsindustri.
Fastigheten har tilldelats riskklass 3 enligt MIFO, vilket innebér att risken for ménniskors
hilsa och milj6 bedoms som mattlig. I rapporten framgér att det inte finns nagon misstanke
om froreningar i varken mark, grundvatten eller sediment. Overlag bedéms det i rapporten
som att exponeringsriskerna dr mycket smé da verksamheten inte har négra utslapp. Foretaget
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har dven vél inarbetade rutiner for miljé och vid platsbesok har inga avvikelser noterats.

Vidare har Lansstyrelsen i Jonkdping, via medel fran Naturvardsverket, genomfort
verifierande faltprovtagning av PFAS inom ett antal fastigheter i Habo kommun. Provtagning
har genomforts inom fastigheten Brandstorp 1:90 och enligt utférda undersékningar bedéms
objektet som helhet vara 14gt belastat av PFAS. Detta resultat paverkar séledes inte
bedomningen att objektet kan tilldelas riskklass 3 och det stélls dérfor inte nagra krav pa
vidare undersdkningar.

Enligt Lansstyrelsens databas dver konstaterade eller potentiellt fororenade omréden framgar
att det langre s6derut, inom fastigheten Brandstorp 1:103, finns en drivmedelstation Q-star.
De har, forutom inventering, dven genomfort provtagning och dér stiller kommunen inga
ytterligare krav. Inom Brandstorp 1:87 finns en nedlagd Texaco-mack, som idag &r sanerad
till mindre kanslig markanvindning.

Sammantaget bedoms forhdllandena i omrédet avseende fororenad mark inte utgdra ndgot
hinder for planens genomforande och markens lamplighet.

Radon

Det finns inga specifika markradonmétningar utférda inom det aktuella planomradet. Vid
nybyggnation ska gillande byggregler for radonskydd foljas.

Social hallbarhet

For allménheten bedoms planforslaget inte innebéra nadgra markbara forandringar jaimfort med
nuldget. Planomradet dr redan ianspraktaget av Alpabs verksamhet och omradet dr i dag inte
tillgéngligt for allménheten genom att det &r inhégnat. Att gatumarken i géllande detaljplan
omvandlas till kvartersmark innebér framst en planmaéssig justering, eftersom hela omradet
idag anvdnds som att det &r en del av Alpabs verksambhet.

Barnperspektiv

Fragestéllningar som ror barn och barnens bésta &r stindigt narvarande under
planeringsarbetet och utgdr en forutsittning for god samhéllsbyggnad. Planforslaget bedoms i
sin helhet inte berdra barn, dd barn inte kan vistas och rora sig i planomradet.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska kraven pa tillgédnglighet for personer med funktionsvariation
tillgodoses. Planen forutsitter att dess innehall, sdvil bebyggda ytor som utomhusmiljder,
anpassas for att uppfylla gillande lagar och regler rorande tillgdnglighet samt att eventuella
atgdrder for att uppfylla tillgdnglighetskraven i forsta hand sker pa den egna fastigheten. Hur
kraven pa tillgénglighet 1 detalj kommer att tillgodoses avgdrs 1 samband med byggnads- och
markprojektering. Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon genom riddningsvig maste
sdkerstéllas och faststillas genom bygglovet.

Omgivningspaverkan

Planforslagets huvudsakliga syfte ér att omvandla den mark som idag ar planlagd som
gatumark till kvartersmark, i syfte att mojliggora en utbyggnad inom ett redan ianspraktaget
verksamhetsomrade. Genom denna omvandling skapas forutséttningar for en mer
sammanhéllen och hallbar utveckling av den befintliga industriverksamheten.
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Den planerade utbyggnaden, som sker norrut inom Alpabs verksamhetsomrade, bedoms
sammantaget inte medfora ndgon betydande paverkan pd omgivningen. Omradet anvands
redan idag for industriandamal och den tillkommande bebyggelsen innebér en komplettering
av befintlig struktur. Trafikgenereringen fran verksamheten forvéntas inte 6ka i nagon storre
omfattning jdmf{ort med nuvarande nivaer och paverkan pd det omgivande vignétet bedoms
darfor som begrdansad. Verksamheten ar dessutom lokaliserad med avsténd till omgivande
bebyggelse, vilket ytterligare minskar risken for storningar.

Under genomforandeskedet kan tillfalliga storningar uppstd, exempelvis i samband med
byggnation samt vid flytt och omldggning av spillvattenledningar ldngs planomradets sddra
grins. Dessa storningar beddms dock vara av dvergdende karaktdr och begransade till den
period da arbetena padgar. Sammantaget bedoms planforslaget mojliggora en utveckling av
omrédet utan att ge upphov till betydande negativ paverkan pa omgivningen.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa stads- eller landskapsbilden.
Den foreslagna utbyggnaden sker inom ett omrade som i dag redan dr ianspriktaget for
Alpabs verksamhet, diar marken till stor del utgors av befintlig industribyggnad och
hérdgjorda ytor. Utbyggnaden planeras som en tillbyggnad norr om befintlig byggnad, vilket
innebdr att nérliggande bostdder soder om planomradet inte bedoms paverkas negativt da den
visuella fordndringen i forhallande till nollalternativet beddms som begréinsad, eftersom
omradet redan préglas av industriell bebyggelse.

Sammantaget bedoms utbyggnaden inte innebédra nagon negativ paverkan pa stads- eller
landskapsbilden i jamforelse med nollalternativet. Detta mot bakgrund av att tillbyggnaden
sker inom ett redan exploaterat omrade samt att verksamhetens lokalisering i Brandstorp
generellt innebir relativt stora avstand till omkringliggande bebyggelse eller omrédden dar
ménniskor vistas.

Service

I kyrkbyn strax vister om tdtorten finns en forskola och samlingslokal och i tatorten finns
lanthandel, drivmedelsstation, café och héllplatser for kollektivtrafik. Kollektivtrafiken skots
av JLT och Visttrafik med bussforbindelser till Habo och Hjo.

Trafik
Kollektivtrafik

I Brandstorp finns tva busshallplatser som trafikeras av Jonkopingslanstrafik och Visttrafik.
Busshéllplatserna ligger pa vistra sidan om védg 195, en i sodra delen av Brandstorp och en i
norra delen. Narmsta busshéllplats till planomradet ar beldgen nira korsningen mellan
Kyrkliden och vig 195.

Motortrafik

Planomrédet grinsar till viag 195 i 6ster och Krikongatan i1 véister. Motortrafik till och fran
planomrddet sker via Krikongatan. Inom planomradet finns idag allmén platsmark, gata,
vilket ar del av Krikongatan. Denna anvinds av Alpab for deras verksamhet och ér idag ej
tillgénglig for allménheten eftersom Alpabs verksamhetsomrade &r inhignat. Den trafik som
planomradet genererar &r framst trafik med anknytning till Alpabs verksamhet, vilket
innefattar ett antal lastbilsturer per dag samt personaltrafik. Ca 5 lastbilar och ca 30
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personbilar per dag. I och med tillbyggnaden uppskattas trafikvolymerna 6ka med ca 50%, till
omkring 7 lastbilar per dag och ca 40 personbilar per dag.

Krikongatan, angiring till planomradet. Alpabs verksambetsomrdde i slutet av gatan.

Gang- och cykeltrafik
Det finns inga existerande gdng- och cykelforbindelser inom planomrédet, inte heller lings
Krikonvidgen, vilket dr angdrande vég till planomrédet.
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Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har foljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten
Gata-parkenheten

VA-enheten
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