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Utredning om verksamhetsmark

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge tekniska férvaltningen uppdraget att utreda
och identifiera tillgang av verksamhetsmark inom kommunen genom
framtagande av extern utredning och att peka ut verksamhetsmark i
oversiktsplanen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett underlag for att Gvergripande
utreda ldmpligheten att ga vidare med detaljplaneldggning av utpekade
verksamhetsomréden i dversiktsplanen, kring Habo tétort. I underlaget
konstateras att de utpekade omraden for verksamheter inte bedoms vara
samhillsekonomiskt genomforbara, da det finns flertalet motstridiga intressen
som innebdr att andelen byggbar mark blir for liten for att kunna motivera en
kostnad for exploatering och att det darfor inte dr aktuellt att gd vidare med
planlédggning for dessa.

Yta utpekat for verksamhetsmark norr om Bankeryds industriomrade (omrade
K 1 dversiktsplanen) anses inte vara aktuellt for utbyggnad av verksamheter pa
grund av att omradet i sin helhet bedoms vara mer ldmplig f6r utveckling mot
friluftsliv och turism. Vilket &r i linje med det politiska beslut som har fattats
ndr det giller utbyggnaden av den befintliga campingen. Detaljplanearbete
pagar for att utoka campingen.

Mark intill Tumbécks industriomrade (omrade J i 6versiktsplanen) har i
framtaget underlag utretts djupare och anses av flera skil inte vara lamplig att
planlidgga och exploatera som verksamhetsmark. Nedan beskrivs varfor
omradet inte bedoms som ldmpligt.

Underlag for verksamhetsmark, Tumback
Inom det utpekade omrédet i Gversiktsplanen, som ligger intill Tumbéacks
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industriomrade, finns tva nyckelbiotoper, flera skyddsvérda trdd, omradet har
hdga naturviarden samt omfattas av vattenskyddsomraden da det stracker sig
tva vattendrag inom eller angriansande till omradet. Kommunen genomforde
2017 en naturvérdesinventering som visar hogt naturvirde i del av utpekat
omrade. Eftersom naturvirdesinventeringen endast inventerat kommunala ytor
kan det innebira att det finns hdga naturvdrden ocksa vister om det inventerade
omradet. S6der om omradet finns villabebyggelse, vilket innebér att det ocksa
behover finnas ett skyddsavsténd till befintlig bebyggelse.

Marken som ir utpekad dgs delvis av Habo kommun, ca 9 hektar och 11 hektar
ags av privat markdgare. En del av marken som ligger utanfér den utpekade
ytan 1 oversiktsplanen skulle kunna tas i ansprak da den marken utifrdn
nuvarande kunskapsldge inte inskrénker pa viktiga viarden, den ligger dock helt
utanfor Habo kommuns dgande. Det innebér att kommunen skulle behdva ta
over marken for att kunna ga vidare med en eventuell exploatering av omradet.
Kommunen har haft dialog med markigaren angaende kop av marken men de
ar inte frivilligt villiga att sélja marken, vilket innebar att kommunen skulle
behova expropriera marken.

Den yta som blir kvar innebér ocksé en komplexitet vad géller infrastruktur och
det strategiska ldget. Fordelen med den utpekade ytan i dversiktsplan 2040 &r
att ytan ligger intill det befintliga industriomradet och hade kunnat utnyttja
befintlig infrastruktur. Den yta som inte inskridnker pa viktiga varden ligger
langre upp mot nordvist och innebér utmaningar 1 det infrastrukturella
perspektivet.

Utifrén det framtagna underlaget gors beddmningen att omradet i sin helhet
innebér stora utmaningar och inte dr lamplig att exploatera med hénsyn till
platsens forutséttningar. Habo kommun har ddrmed behov av att utreda
lokaliseringar och peka ut mark for verksamhetsytor eftersom utpekade
omrdden 1 dversiktsplanen inte dr aktuella.

Utredning av verksamhetsytor

For att tillgodose néringslivets behov pa langre sikt behover det planlaggas
mark for verksamheter och industri inom kommunen i strategiska ligen. I
kommunens strategiska plan anges inom malomradet tillvixt att det ska finnas
ett rikt ndringsliv i kommunen och att det ska vara attraktivt for foretag att
etablera sig 1 kommunen. Det behover darfor utredas kring 1ampliga
lokaliseringar for verksamhetsytor i kommunen.

Plan- och exploateringsenheten ser att det finns behov av att det tas fram en
utredning som kan ligga till grund for utpekande av ytor for verksamheter och
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industrier 1 oversiktsplanen. Det innebér att ytor som inte ldngre ar aktuella
som verksamhetsytor slidcks ut och att forslag pa nya ytor i dversiktsplanen
pekas ut. Hela Habo kommun ska omfattas av utredningen, &ven om fokus
ligger p4 omraden kring Habo tatort. Enligt 3 kap 27 § PBL kan en
oversiktsplan dndras for en viss del av kommunen. Den kan ocksa dndras
genom ett tillagg for att tillgodose ett visst allmént intresse.

En lokaliseringsutredning behover tas fram dar mgjliga ytor for
verksamhetsomraden inom hela kommunen identifieras och utreds. Det
behover utredas kring behovet av verksamhetsmark pé langre sikt, hur mycket
mark som ska sékras upp samt identifiera vilken typ av verksamhet och industri
som kommunen har behov av att planldgga for exploatering

Syftet 4r ddrmed att utreda, identifiera och lokalisera verksamhetsytor som ska
pekas ut i oversiktsplanen fOr att utifran ett markstrategiskt perspektiv sidkra
mark for verksamheter och industri 1 Habo kommun.

Process, tidplan och resurser

Projektet bedoms kunna starta 1 borjan av 2027 och kunna vara klart under ar
2028. Det kommer finnas behov av konsultstdd for att ta fram utredningen och
medel finns avsatt for 6versiktliga planeringsutredningar. Projektet kommer
dven att krdva interna resurser for projektledning och deltagande i
arbetsgrupper. Infor projektstart behdver en politisk styrgrupp tillsdttas och ett
projektdirektiv tas fram for att tydliggora resurser, tidplan och process.

Ellinor Odén,
Planarkitekt

Beslutet skickas till
Klicka eller tryck hir for att ange text.
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